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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYUZiVANi UZEMi A ZMEN JEHO VYUZITi

Méstsky Ufad Hranice, Pernstejnské namésti 1, 753 01 Hranice, odbor rozvoje a investic,
oddéleni uzemniho planovani, jako organ Uzemniho planovéani pfislusny podle § 6 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdé&jSich
predpisu (déle jen ,stavebni zakon®), k zadosti podle § 139 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisti a § 21 stavebniho zakona o Uzemné planovaci informaci
o podmink&ch vyuzivani Uzemi a zmén jeho vyuZiti, kterou dne 13.12.2023 podal Martin
Havranek, Krouzky €.p. 1703, 768 61 Bystrice pod Hostynem 1 (dale jen ,zadatel”), tykajici
se pozemku

parc. €. 1105 v katastralnim uzemi Drahotuse

poskytuje, zejména na zakladé Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladul, podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona tyto informace:

Dle_Gginného Uzemniho planu Hranic, vydaného usnesenim &. 270/2016 ZM 13 ze dne
28.04.2016, (ucinnost 18.05.2016), ve znéni Zmény &. 2 (usneseni ZM €. 50/2018 ZM 3 ze dne
20.12.2018, ucinnost 02.04.2019), Zmény €. 3 (usneseni ZM 9 ze dne 17.10.2019, Gcinnost
28.11.2019) , Zmény ¢&. 1 (usneseni ZM 14 ze dne 23.04.2020, u¢innost 21.05.2020), Zmény ¢&.
4 (usneseni ZM 26 ¢. 587/2021 ze dne 21.10.2021, GCinnost 19.03.2022) a Zmeény C. 6
(usneseni €. ZM 26 588/2021 ze dne 21.10.2021, ucinnost 19.03.2022) (dale jen UP Hranic), se
vySe uvedeny pozemek nachdzi v zastavéném Gzemi, caste¢né v ploSe Bl — BYDLENI —
V RODINNYCH DOMECH — MESTSKE A PRIMESTSKE, a &aste¢né v ploe ZS - ZELEN -
SOUKROMA A VYHRAZENA.

Funkéni vyuzZiti plochy BI:

Hlavni vyuZiti - bydleni individualni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

- pozemky rodinnych domd,

- pozemKy verejnych prostranstvi,

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

- pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni slouzici pfedevs§im obyvatelim v ploSe bydleni.
Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené
ploSe a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit,

- pozemky novych staveb pro bydleni a dalSi staveb citlivych na hluk v plochach prestavby (P) a
zastavitelnych plochach (Z) v lokalité ul. Skalni (P 78, P79, Z3, Z21, Z 87), ul. Jungmannova
(P 121, P 81, Z4), Pod Hlrkou (P 92, P 93, P 94, P 95, Z 7, Z 8), v DrahotuSich (P 19, P 20, P
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21, P 22, P 24, Z17), jsou pfipustné za splnéni hygienickych limitd hluku (z dopravy a
stacionarnich zdroju) v chrdnéném venkovnim prostoru.

Nepfipustné vyuziti

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m2,

- pozemky pro veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

- maximalni vySka zastavby odpovidajici vySce 2 NP stavby pro bydleni s moznosti vyuziti
podkrovi.

Funkéni vyuZiti plochy ZS:

Hlavni vyuZiti - vyznamné plochy zelené v sidlech obvykle oplocené, zejména zahrady.
Pfipustné vyuziti

- pozemky oplocenych zahrad a sadu se zahradkarskymi chatkami a malymi hospodarskymi
budovami,

- pozemky staveb pro relaxaci a odpocinek,

- pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti

- pozemky pro vesSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

V odtivodnéni UP Hranic v kapitole |.6.2. je dale vymezen pojem zahradkarska chata jako
stavba se zastavénou plochou max. 25 m?, s max. jednim podzemnim a jednim nadzemni
podlazi a podkrovim. Mala hospodarska budova je definovana jako drobna stavba v zahradach
u rodinnych domu se zastavénou plochou do 25 m? a jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
slouzici pro uskladnéni zemédélskych vypéstkl, zemédélské techniky a naradi, pfipadné pro
drobny chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
Z hlediska ochrany a rozvoje kulturnich a civilizanich hodnot je mj. stanoveno:

e Pri dostavbach respektovat charakter uzemi, hodnotnou okolni zstavbu, tvary stfech,
stavebni a uliéni ¢aru, vysku fimsy (po€et nadzemnich podlazi bude stejny, jako u okolni
nebo navazujici zastavby) apod.

e Do ploch vyznamnych pro zachovani pohledovych a rozhledovych poméri se
nepfipousti umistovat nové pozemni stavby s vyjimkou staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury a staveb vodohospodarskych.

Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce technicke infrastruktury mj. stanovuje:

e V zastavitelnych plochdch pro bydleni a v zastavéném Gzemi se nepfipousti nova
nadzemni vedeni a pfipojky technicke infrastruktury.

e Pfi nove zastavbé v zastavitelnych plochach bude podél pozemnich komunikaci
zachovan volny pas pro vedeni vefejné technické infrastruktury o Sifi nejméné 1,5 m. Do
tohoto pasu se pfipousti umistit chodnik a vymezeny jizdni pruh pro cyklisty.

e Sité technicke infrastruktury je nutno pfednostné vést v plochach vefejnych prostranstvi,
a to mimo hlavni dopravni prostor (t. mimo plochy komunikaci - v neoplocenych
plochach podél komunikaci, pfipadné v chodnicich), pouze v nevyhnutelnych pfipadech
pfimo v komunikacich.

Obecné zavazné podminky pro vyuziti uzemi

Nejvyssi pfipustnd intenzita vyuziti pozemkud - ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti se stanovi max. 40% pro plochy:

- bydleni — hromadného — v bytovych domech (BH),

- bydleni - individualniho — v rodinnych domech - méstské a priméstskée (Bl),

- bydleni - individualniho — v rodinnych domech - venkovskeé (BV).

Intenzitou vyuZiti pozemku se rozumi podil zastavénych ploch v€. zpevnénych z celkové
plochy stavebniho pozemku v % nebo z plochy zastavéného nebo zastavitelného tzemi, zbylé
¢asti pozemku tvofi plochy travnich porosta, plochy parkud, parkovych Uprav, zahrad a sadu.
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Systém sidelni zelené:

Soucasti systému sidelni zelené jsou plochy zelené situované v zastavéném a zastavitelném
Uzemi sidla a zahrnuji tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

zelen - soukroma a vyhrazena (ZS) v uzavienych plochach soukromych jde o vegetaéni plochy
bez vyrobni funkce (tj. mimo ovocnych sadu, produkénich zahrad, apod.), zelefi vyhrazena je v
plochach s omezenou pfistupnosti (napf. soukromé zahrady, zelen aredlu zdravotnich zafizeni,
vychovnych a vzdélavacich zafizeni, sportovist apod.). Plochy zelené soukromé mohou byt bez
nutnosti zmény Uzemniho pldnu vyuZity pro stavby s podminkou zachovani alespori 50 %
puvodni vyméry pro zelen, plochy vyhrazené zelen& mohou byt vyuZity jinak pokud zustane pro
zelen vyuzito alespon 75% puvodni plochy zelené v dané ploSe.

Na pozemku nejsou vymezeny verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni.
Pozemek neni souc€ésti ploch a koridord Uzemnich rezerv ani sou€ésti ploch a koridorud, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim dohody o parcelaci,
Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

UP Hranic je zvefejnén na https://www.mesto-hranice.cz/clanky/uzemni-plan-hranic

Dle Uzemné analytickych podkladi ORP Hranice je pozemek dotéen nasledujicimi limity v
Uzemi, které je nutno respektovat (Mgr. Gabriela Lesakova):

- ochranné pasmo silniéni dopravy

- OP (ochranné pasmo) letisté - OP s vySkovym omezenim staveb - OP s omezenim staveb
vzdusnych vedeni VN a VVN - OP vnitini vodorovné plochy - OP kuZelové plochy

- kulturni krajinna oblast ze ZUR (Z&sady uzemniho rozvoje) - Moravska brana KK01

- elektrické vedeni NN + OP

- mUze zasahovat OP telekomunikaéni sité

- zgjmové Uzemi Ministerstva obrany - vydani Uzemniho rozhodnuti a povolovani vybranych
staveb pouze na zakladé zavazného stanoviska MO

- 2. a 3. tfida ochrany ZPF (zemé&délsky pudni fond)
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Vyiez z koordinaéniho vykresu UP Hranic

Poskytnuta Uzemné planovaci informace ma pouze informativni charakter, a kazdy stavebni
zameér, ktery vyvola zménu v Uzemi, je potfeba posoudit individualné, zejména zda je v souladu
s charakterem Uzemi a s cili a Ukoly tzemniho planovani.

Vyjadfeni nenahrazuje opatfeni stavebniho afadu ¢i jind povoleni dle zvlaStnich pravnich
pFedpist ani stanoviska nebo zavazna stanoviska dotéenych organu.

Jedna se o predbéznou informaci dle § 139 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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Pouceni:

Poskytnuta uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této lhuté
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze doSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana,
zejména na zakladé provedeni aktualizace pfisluSnych Uzemné analytickych podkladd,
schvaleni zpravy o uplatfiovani zdsad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplathovani uzemniho
planu.

Otisk razitka

Ing. Dagmar Cabalova
vedouci odboru rozvoje a investic

Obdrzi:
Zadatel

Martin Havranek, IDDS: 7uwdvj9
trvaly pobyt: Krouzky €.p. 1703, 768 61 Bystfice pod Hostynem 1
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